
[bookmark: _GoBack]Утвержден постановлением
администрации муниципального округа
город Кировск Мурманской области 
от «___» ________ 202__ г. № ______

ТИПОВОЙ ДОГОВОР
КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
жилищного фонда коммерческого использования муниципального жилищного фонда
г. Кировск                                                                                                    «____» ______________ 202__ г.
Комитет по управлению муниципальной собственностью администрации муниципального округа город Кировск с подведомственной территорией Мурманской области, действующий от имени муниципального образования муниципальный округ город Кировск с подведомственной территорией Мурманской области, в лице председателя Комитета __________________________________________________________, действующего на основании ________________________________, именуемый в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка) __________________________________________________________, паспорт: ________________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, на основании постановления администрации от «____» ______________ 202__ г. № ______, заключили настоящий Договор о нижеследующем.
1. Предмет договора
1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю за плату во временное владение и пользование изолированное жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из ________ комнатной квартиры общей площадью ________ кв. м (жилой площадью ________ кв. м), кадастровый номер __________________________, расположенное по адресу: 184250, Мурманская область, г. Кировск, __________________________________________________________ (далее – Квартира), исключительно для проживания Нанимателя и членов его семьи.
1.2. Право собственности муниципального образования подтверждается записью в ЕГРН от «____» ______________ 20__ г. № ________________.
1.3. Квартира передаётся Нанимателю в фактическом состоянии (в том числе без проведения текущего ремонта и со всеми имеющимися недостатками). Фактическое состояние Квартиры и оборудования (при наличии) фиксируется в Акте приема-передачи и Описи имущества (Приложения № 1 и № 2). Наниматель подтверждает, что ознакомился с состоянием Квартиры, принимает его и не имеет претензий к Наймодателю. Скрытые недостатки, не зафиксированные в Акте, устраняются Нанимателем самостоятельно.
1.4. Совместно с Нанимателем вселяются следующие лица:
2. Срок договора
2.1. Договор заключается на срок с «____» ______________ 202__ г. по «____» ______________ 202__ г.
2.2. По истечении срока Договор прекращается. Наниматель вправе обратиться в администрацию муниципального округа город Кировск Мурманской области с заявлением на заключение договора на новый срок.
3. Плата за наем и порядок расчетов
3.1. Размер платы за наем устанавливается решением Совета депутатов муниципального округа город Кировск с подведомственной территорией Мурманской области и на дату заключения Договора составляет ________ (________________) рублей в месяц.
3.2. Плата за наем вносится ежемесячно до 15-го числа месяца, следующего за отчётным на основании электронного счета, сформированного в личном кабинете на портале «Госуслуги», либо на основании бумажного экземпляра указанного счета.
Неиспользование Квартиры не освобождает Нанимателя от внесения платы.
3.3. Коммунальные услуги оплачиваются Нанимателем самостоятельно по показаниям приборов учета и утвержденным тарифам.
3.4. При просрочке внесения платы за наем начисляются пени в размере 1/300 ключевой ставки Банка России от суммы задолженности за каждый день просрочки.
3.5. Наймодатель вправе в одностороннем порядке изменять размер платы за наем в случае принятия соответствующего решения Совета депутатов, уведомив Нанимателя за 30 календарных дней c даты направления уведомления. Плата, уплаченная авансом за период до вступления изменений в силу, пересчету не подлежит.
4. Страхование
4.1. Под страхованием гражданской ответственности понимается страхование риска причинения Нанимателем вреда имуществу Наймодателя или третьих лиц своими действиями или бездействием (залив, пожар по вине Нанимателя, повреждение конструкций и т.п.).
4.2. Наниматель вправе (но не обязан) заключить такой договор страхования. Наличие или отсутствие страховки не освобождает Нанимателя от обязанности возместить причинённый им ущерб.
4.3. Страхование самого помещения или оборудования не требуется.
5. Улучшения и ремонт
5.1. Наниматель обязан производить за свой счёт текущий ремонт Квартиры (в том числе отделку стен, потолков, полов, замену внутриквартирного оборудования и сантехники, если она имеется за исключением ремонта оборудования, относящегося к общему имуществу многоквартирного дома).
5.2. Наниматель вправе по своему усмотрению и исключительно за свой счёт производить улучшения и изменения в Квартире.
5.3. Все улучшения и результаты текущего ремонта производятся за счёт Нанимателя. Неотделимые улучшения возмещению не подлежат и передаются Наймодателю вместе с Квартирой.
5.4. При возврате Квартиры Наниматель обязан обеспечить её состояние не хуже зафиксированного в Акте и Описи на момент передачи (с учётом нормального износа). Если Наниматель демонтирует произведённые им улучшения, он обязан восстановить поверхности и конструкции в состояние не хуже исходного либо оставить улучшения.
5.5. Наймодатель не обязан производить ремонт Квартиры или приводить её в пригодное состояние.
6. Обязанности и ответственность Нанимателя
6.1. Наниматель обязан:
а) использовать Квартиру исключительно для проживания;
б) не допускать дальнейшего разрушения или повреждения Квартиры и оборудования (при наличии) своими действиями или действиями лиц, за которых он отвечает;
в) при причинении новых повреждений незамедлительно уведомлять Наймодателя и устранять их за свой счёт либо возмещать ущерб;
г) своевременно вносить плату за наем и коммунальные услуги;
д) допускать представителей Наймодателя для осмотра (плановые — с уведомлением за 5 рабочих дней, аварийные — в любое время);
е) по окончании срока или при расторжении освободить Квартиру в течение 5 календарных дней и сдать её по Акту со всеми неотделимыми улучшениями и (или) в состоянии не хуже зафиксированного при передаче (с учётом нормального износа).
6.2. Наниматель несёт ответственность за новые повреждения, причинённые им или лицами, за которых он отвечает, сверх зафиксированного в Акте и Описи начального состояния.
6.3. Наниматель не вправе передавать Квартиру в поднаем или иным образом распоряжаться правом пользования без письменного согласия Наймодателя.
7. Расторжение договора
7.1. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон или по инициативе Нанимателя с предупреждением за 30 календарных дней.
7.2. Наймодатель вправе требовать расторжения в судебном порядке в случаях:
а) невнесения платы более двух раз подряд либо задолженности более чем за два месяца;
б) причинения Нанимателем существенных новых повреждений;
в) использования не по назначению;
г) систематического нарушения прав соседей;
д) передачи в поднаем без согласия;
е) использование Квартиры для осуществления предпринимательской деятельности.
7.3. При расторжении Наниматель обязан освободить Квартиру в течение 5 календарных дней и сдать её со всеми неотделимыми улучшениями и (или) в состоянии не хуже зафиксированного при передаче.
8. Заключительные положения
8.1. Споры разрешаются путём переговоров, а при недостижении согласия — в суде по месту нахождения Квартиры.
8.2. Договор составлен в двух экземплярах. Приложения № 1 и № 2 являются неотъемлемой частью Договора.
8.3. Во всём остальном стороны руководствуются Гражданским кодексом Российской Федерации (глава 35).
9. Реквизиты и подписи сторон
	Наймодатель
ОГРН 1025100561463 ИНН 5103020921
184250, Мурманская обл., г. Кировск, пр-т Ленина, д. 16
_________________________ / ________________
м.п.
	Наниматель
_________________________ / ________________


Приложение № 1
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. Кировск «____» ______________ 202__ г.
Наймодатель передал, а Наниматель принял жилое помещение (Квартиру) по адресу: __________________________________________________________ общей площадью ________ кв. м в фактическом состоянии «как есть».
Фактическое состояние на момент передачи (включая отсутствие или неисправность оборудования, повреждения, износ): ________________________________________________________________________________________________.
Показания приборов учета (при наличии): ХВС ______, ГВС ______, электроэнергия ______.
Количество переданных комплектов ключей: ______.
Наниматель принимает Квартиру, претензий не имеет.
Представитель Наймодателя ________________ / ________________
Наниматель ________________ / ________________
Приложение № 2
ОПИСЬ ИМУЩЕСТВА И ОБОРУДОВАНИЯ (при наличии)
г. Кировск «____» ______________ 202__ г.
К Договору коммерческого найма от «____» ______________ 202__ г. № ______
Передается следующее имущество и оборудование (указать только то, что фактически имеется; при отсутствии указать «отсутствует»):
1. Сантехническое оборудование: ________________________________ (состояние: ________________).
2. Кухонное оборудование: ________________________________ (состояние: ________________).
3. Приборы учета: ХВС_____,ГВС_____электроэнергия________(показания на момент передачи).
4. Окна, двери, фурнитура: ________________________________ (состояние: ________________).
5. Отопительные приборы: ________________________________ (состояние: ________________).
6. Иное: ________________________________________________________________.
Наниматель принимает имущество в зафиксированном состоянии. Неотделимые улучшения возмещению не подлежат.
Представитель Наймодателя ________________ / ________________
Наниматель ________________ / ________________

